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BURBUJA INMOBILIARIA
CONTINUA CRECIENDO

Sobrevaloracion de precios produce distorsion

uchos costarricenses creen
que el valor de las propieda-
des en el pals estd por las
nubes. Sin embargo, los ex-
tranjeros que invierten en el pais nos
consideran un destino mucho mas bara-
to para comprar una casa que sus na-
ciones de origen u otros de la region.

Para los valuadores, este factor crea
una sobrevaloracion de los precios.
Mientras tanto, los corredores y desa-
rrolladores piensan que es lo justo por
todo el valor agregado que recibe el in-
versionista al comprar una propiedad en
Costa Rica.

Los inversionistas extranjeros pagan
por el inmueble pero también por un
“producto pais” que incluye clima social
relativamente estable, apertura comer-
cial y localizacion geogréfica.

Esta diferencia entre el precio “real” y
el precio que dicta el mercado crea una
burbuja inmobiliaria, la cual nadie teme
todavia que se rompa. Sin embargo, los
expertos recomiendan vigilar la evolu-
cion del mercado para evitar conse-
cuencias devastadoras.

Miguel Bolafios es presidente del Ins-
tituto Costarricense de Valuacién (Ico-
val). Su preocupacién principal es que
hay zonas en las que “los precios de los
bienes estan totalmente disparados”.

Para Nicolas Vialé, de Century 21
Coastal Real Estate con sede en Guana-
caste, la vista panoramica de los terre-
nos cercanos a la costa guanacas-
teca y los acabados de lujo y fa-
cilidades adicionales de los
condominios verticales
en Escazu, incre-

mentan el precio.

CARACTERISTICAS DE LA BURBUJA

Walter Campos, valuador del Grupo
Aica, empresa desarrolladora de proyec-
tos inmobiliarios, estd de acuerdo en
que la variacion de los precios es grande
principalmente en las zonas costeras.

“El tipo de desarrollos que se comer-
cializa, enfocado a personas de otros
paises muy adineradas, eleva considera-
blemente el precio y afecta a los nacio-
nales”, indico.

"Para el extranjero que viene con ca-
pital fuerte, el precio le parece barato,
por eso los desarrolladores no lo bajan”,
agrego.

Los precios también se incrementan
en la Gran Area Metropolitana.

En la edicion del 25 de abril del afio
pasado del Suplemento de Bienes Ral-
ces, se informd de proyectos como uno
ubicado en el sector Los Laureles en Es-
cazl que consistia en una serie de to-
rres de apartamentos con acabados
de lujo y diversos servicios
adicionales. Las dreas de
los apartamentos van

r

de los 239 a los 345 metros cuadrados y
el precio base era de US$250.000.

Actualmente, otros con los mismos
estandares de calidad se estan constru-
yendo en la zona, también son torres de
apartamentos de lujo y servicios multi-
ples pero el tamafio y el precio variaron.

Uno de ellos ofrece unidades con
areas entre 81 y 160 metros cuadrados.
Los precios de estos apartamentos osci-
lan entre los US$150.000 vy los
US$300.000. Es decir, el precio del me-
tro cuadrado pasé de US$1.046 a
US$1.851 aproximadamente.

CONSECUENCIAS DEL ESTALLIDO

Miguel Bolafios, del Icoval, advierte
que si la burbuja estalla se podrian pre-
sentar problemas serios para las entida-
des financieras que prestaron créditos
sobre propiedades de valor muy alto.

En ese momento el valor de los bie-
nes sufrird una caida importante, lo que
podria representar una situacién de
riesgo para los bancos.

Aunque la metodologia de “valor de
reposicion” es la mas utilizada en ava-
lUos para respaldar una garantia hipote-
caria, esta creciendo el uso del “método
de mercado” o de la oferta y demanda,
explica Bolafios.

Esa es la razén por la que muchas
propiedades adquieren un valor superior
al aparente y también por la que los
avallos pueden diferir de un profesional
a otro, agrego el experto.

Seguin Oscar Bonilla, investigador del
Icoval, por aflo se estan realizando
120.000 avaluos para entidades fi-

nancieras.

Insiste en que deben ho-
mologarse los métodos y
crear una Uunica base
de datos oficial o al
menos Unica en la
que se encuentren
los paréametros ne-
cesarios para hacer
una valuacion de

calidad.
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CAPITAL EXTRANJERO
HA'[:[S MUEVE INVERSION INMOBILIARIA

Total de inversion
foranea crecio 27%
del 2004 al 2005

a inversion extranjera es-

ta condicionando el desa-

rrollo del sector inmobi-

liario y por ende al consu-
midor final.

Hasta hace unos cinco afios el
aumento en la inversion reflejaba
la participacion de industrias vy
empresas transnacionales que
abrian divisiones en el pafls.

El Banco Central de Costa Ri-
ca (BCCR) emitio a principios de
este afio el informe “Estimacion
de la inversion extranjera directa
en el sector inmobiliario 2004-
2005".

La investigacion la realizaron
funcionarias del Area de Balanza
de Pagos del Departamento Mo-
netario del Banco.

En este se evidencia el dina-
mismo y la inyeccién de capital
que aplica al pais ese sector.

Segln el Informe, el valor total
de los bienes inmobiliarios adqui-
ridos por extranjeros para el
2004 fue de US$128,9 millones y
para el 2005 US$1471 aproxima-
damente.

Tales inversiones incluyen te-
rrenos, casas, apartamentos,
condominios, fincas y locales co-
merciales.

Esta informacion se despren-
de de datos suministrados por el
Registro Publico.

El informe también estima que
US$476 millones y US$775 mi-
llones corresponden al valor total
de permisos de construccion so-
licitados por extranjeros y apro-
bados por las municipalidades,

FOTO CORTESIA GRUPO AICA

FOTO CORTESIA PROYECTO URBANO |

respectivamente, para el 2004 y
2005, segun el Instituto Nacional
de Estadistica y Censos (INEC).

De estos datos se desprende
que el total de la Inversion Ex-
tranjera Inmobiliaria para el
2004 es de US$176,5 millones.
En el 2005, la suma llegd a
US$224.5 millones.

Segln las estimaciones reali-
zadas por las funcionarias que
elaboraron el Informe, el monto
de los recursos canalizados a in-
version extranjera directa al sec-
tor mobiliario aumenté del 2004
al 2005 en US$47,9 millones; es
decir, un 27%.

Guanacaste, Puntarenas vy
San José captaron, en ese orden,
la mayor cantidad de capital tan-

to en construccion como en ad-
quisicion de bienes por parte de
los extranjeros, en el 2004 y
2005.

El Informe también concluye
que la inversion extranjera direc-
ta (IED) para los periodos anali-
zados sin incluir la del sector in-
mobiliario registré montos de
US$617.3 millones y US$653.2
millones, respectivamente.

Y los montos totales incluyen-
do la inversién inmobiliaria ex-
tranjera ascienden a US$793.9
millones en el 2004 y US$8777
millones en el 2005.

A continuacién, le presenta-
mos algunas estadisticas que re-
flejan la participacion en la eco-
nomia costarricense.

Inversion extranjera inmobiliaria
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ESCOJA DONDE VIVIR O DESCANSAR

El sector inmobiliario ofrece muchas opciones diferentes: apartamentos, condominios, ca-
sas en la playa y en la montafa. Le mostramos algunos de este proyectos residenciales

PROYECTOS

Conbominio EL Atamo
La Unidn, Cartago (Colina Montealegre)

E ste proyecto aun en construcciéon ofrece resi-
dencias tipo town house bajo el régimen de
propiedad en condominio. Su propietario Century
21 Via del Este encomendd a Vinser S.A. el desarro-
llo y construccion del complejo y el disefio arquitec-
tonico estuvo a cargo del arquitecto Giovanni Vin-
das.

En el terreno de 3.413 metros cuadrados se in-
virtio. US$1.500.000. La construcciéon abarcard
2.820 metros cuadrados de construccion.

El proyecto incluye seis unidades de tres niveles;
cada una con una dimensién promedio de 320 me-
tros cuadrados de terreno y 470 de construccion.

Los acabados son de lujo, cada unidad cuenta
con sala con chimenea, amplio comedor, cuatro
dormitorios, cuatro y medio bafios, jacuzzi, sala de
television, drea de entretenimiento, cocina amue-
blada, cava de vinos, terrazas, lavanderfa y dormi-
torio de servicio.

Ademas, los propietarios dispondran de amplias
zonas verdes, rancho con asador, piscina comun,
estacionamiento para visitas, seguridad las 24 ho-
ras y lo mas importante, una vista espectacular.

El metro cuadrado de terreno y construccion se
cotiza en US$1.265. La residencia mas barata tiene
un precio de US$595.000. Hay cinco unidades dis-
ponibles. Esta lista la casa modelo y el 70% de la
segunda residencia.

El proyecto dio inicio en setiembre del 2005 y se
espera que concluya diciembre de este afio.

Consultas al 271-7070.
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FOTO CORTESIA CENTURY 21 VIA DEL ESTE

AvaLON COuNTRY CLUB
Santa Ana

E ste es un condominio que une el concepto
del country club con residencias para todas
las necesidades. Incluye apartamentos, estudios,
lofts y penthouses. Su propietario es Grupo Sur In-
versiones y la construccion esta a cargo de Van Der
Laat & Jiménez.

La construccién todavia no inicia pero ya se ven-
dieron 180 unidades. En total, el proyecto tendréd
380 unidades de un minimo de 80 metros cuadra-
dos cada una. El precio en preventa es de
US$70.000 minimo.

El complejo ocupa un drea en terreno de nueve
hectdreas que, ademas de los espacios urbaniza-
dos, incluye bosques, lagos, piscinas de recreacion
y una semiolimpica, putting green (terreno peque-
flo para practicar golf), circuito aerdbico, gimnasio,
jacuzzi, canchas de tenis, baloncesto y futbol.

Ademads, contara con servicios como Internet
inalambrico, guarderfa infantil, lavanderfa, lavado
de autos, servicio de mucama, electricista y otros.

Son mas de 50.000 metros cuadrados de areas
comunes para realizar diversas actividades.

En el presente mes se iniciaron los movimientos
de tierra y la conclusién del proyecto se prevé para
finales del 2007.

Los residentes de Avalon Country Club también
tendran a disposicion un videoclub, farmacia y mi-
nisupermercado.

El disefio arquitecténico estuvo a cargo de Ar-
quitectura y Disefio S.A.

Consultas: 282-1010.

FOTO CORTESIA GRUPO SUR

CENTRAL PARK CONDOMINIO
Cuarta etapa, Trejos Montealegre

E ste es un proyecto desarrollado por Inverca-
ribe S.A. Su construccién estd a cargo de
Constructora Manuel Emilio Hernandez y Asocia-
dos S.A. y el disefio es obra del arquitecto Javier
Peldez y el ingeniero Julidan Serrano.

Sera un condominio vertical cuya primera etapa,
que consta de dos edificios y casa club, costara
US$20,3 millones. La inversion total estimada es
de US$70 millones.

Cada torre tendra 50 apartamentos. Al finalizar,
contara con 175 y 7 torres de 13 pisos cada una. El
proyecto se ubica en un terreno de 50.362 metros
cuadrados de extension, de los cuales 18% se des-
tinaran a las edificaciones.

El restante 82% sera para jardines, un pargue y
bosque que conservara mas de 250 especies nati-
vas de arboles. Cada unidad tendra en promedio
una extension de 340 metros cuadrados.

Se ofrecen varios tipos de apartamentos. Cada
torre tendra dos niveles de estacionamientos cu-
biertos, tres unidades de estacionamiento privado
por apartamento, dos ascensores, lobby/terraza,
terrazas cubiertas para cada apartamento con vis-
ta al bosque.

El precio por metro cuadrado varia entre
US$1.650 y US$1.800. En total cada apartamento
se cotiza entre US$550.000 y US$650.000.

La construccién de los primeros dos edificios
dard inicio en enero del 2007 y se espera que el
proyecto se concluya en el segundo semestre del
2008. Mas informacién www.centralparkcr.com.

s
FOTO CORTESI‘F‘\‘T;I‘\‘/‘ERCARI BE S.A.

Rio SANTO Y Brack STALLION HILLS
Tamarindo, Guanacaste

FOTO CORTESIA CENTURY 21 COASTAL

entury 21 Coastal Estates vuelve con op-
ciones para quienes desean invertir cer-

ca del mar.

Presenta Residencias Rio Santo, que es una

La otra opcién de Coastal Estates es Black
Stallion Hills, proyecto que consta de lotes de
diversos tamafios y con vista al mar, al valle o
las montafias.

exclusiva urbanizacion situada a solo unos mi-
nutos de las playas Avellanas y Tamarindo, Gua-
nacaste.

El complejo estd compuesto por 39 viviendas
estilo Santa-Fe. Cada una tiene aproximada-
mente 240 metros cuadrados, construidas en
lotes amplios con jardines y extensas areas co-
munes.

Constan de tres habitaciones, tres bafios y
un rancho privado en la terraza.

El' precio inicial por unidad es de
US$76.000.

Este proyecto se situa a cinco minutos de
playa Tamarindo y da facil acceso a otras playas
de la zona.

Hay lotes desde 30.000 metros cuadrados
hasta cuatro hectareas. El precio minimo por
propiedad es de US$95.000.

Ambos opciones residenciales pertenecen al
mismo desarrollador del centro comercial Mon-
tefresco, que se ubicard muy cerca de citada
playa.

Para mas informacion, puede consultar al
©53-0300.



Santa Ana

omus de Costa Rica en alianza con el Banco Nacional

de Costa Rica presenta la segunda parte del proyecto
Condo Roble, ubicado en Santa Anta, frente a Abopac, en la
autopista Prospero Fernandez.

Este complejo residencial fue disefiado y construido por
el Grupo Aica del que forma parte la empresa Domus.

El proyecto tiene un total de 43.600 metros cuadrados de
terreno y 13.337 de construccién. En promedio, cada unidad
tendra 500 metros cuadrados de terreno y entre 261 y 347
metros cuadrados de construccion. Se compone de 43 resi-
dencias en condominio, todas independientes, distribuidas
en pequefos barrios. Cada una tendra tres dormitorios, sala
comedor, terraza, cocina, garajes vy jardines.

Habra 13.000 metros cuadrados de dreas comunes para
dos instalaciones multiuso, canchas, piscina, juegos infanti-
les, lugares de esparcimiento y salén para eventos sociales.

El precio por metro cuadrado es de US$1.000. El valor de
las unidades es de US$188.000 en adelante. Consultas al
280-7530.
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E S CoNDO ROBLE, CONDOMINIO

GOLDEN HiLL
Escazu

s un edificio de ocho pisos disefiado por la firma

Guillermo Madriz de Mezerville y Asociados ubicado
en uno de los cerros cercanos a Escazu. La comercializa-
cion esta a cargo de Mapra.

Hay un solo apartamento por piso del nivel dos al seis y
un penthouse de dos niveles en los pisos siete y ocho. La
distribucion interna de cada uno incluye un amplio salén so-
cial con ventanales curvos desde el cielo raso hasta el piso,
tres dormitorios con bafio, sala de television, cocina, area de
lavanderia y medio bafio de visitas.

Las areas comunes incluyen piscina y rancho para activi-
dades sociales. En el primer piso se encuentra un lobby am-
plio y un salén para fiestas.

El precio de venta es de US$800.000 pero si prefiere al-
quilar, el precio es de US$6.500 mensuales. Tel: 256-4433,
www.bienesraicescr.com.

FOTO CORTESIA DE MAPRO

DESARROLLO LA FORTUNA
La Fortuna, San Carlos

ste es un proyecto de lotes para residen-

cias localizado muy cerca del centro de La
Fortuna y ubicado en un &rea de 3.600 metros
cuadrados. Es la primera etapa de un residencial
que Century 21 Northstar Realty desarrollard a
mediano plazo.

Solo se venderdn seis lotes, cada uno de 600
metros cuadrados, de topografia plana.

Estan listos para construccién, cuentan con to-
dos los permisos necesarios y planos catastra-
dos. El proyecto esta cerca de los accesos al Par-
que Volcan Arenal y la vista nocturna es impresio-
nante. El precio por metro cuadrado es de
US$30. Tel: 475-7044, info@c21northstar.com.

FOTO CORTESIA DE CENTURY 21 NORTHSTAR REALTY

CORTIJO LOS LAURELES
Escazi

E | grupo Inmobiliario Diursa presenta su
opcion Cortijo Los Laureles que se com-
pone de cuatro torres de apartamentos de Iujo
bajo el régimen de propiedad en condominio.

En total, el proyecto ofrecera 136 apartamen-
tos de uno, dos o tres dormitorios. Cada torre
tendra nueve pisos.

Las torres se ubicaran en un terreno de 7.850
metros cuadrados vy el drea total de las edifica-
ciones sera de 16.739 metros cuadrados.

Cada apartamento tendra entre 8175 vy
159,04 metros cuadrados de extension, sin in-
cluir bodega y estacionamiento.

Las areas comunes incluyen salones sociales
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FOTO CORTESIA DIURSA

para adultos y nifios, gimnasio, piscina y otros.
También tendra ocho locales comerciales para
variados servicios y comercios.

Los precios van desde US$150.000 a
US$300.000. Se ofrece financiamiento a través
del banco Banex. El proyecto se ubica en la en-
trada principal del Residencial Los Laureles,
frente al Centro Comercial Plaza Los Laureles.

La construccion que se iniciard en octubre
proximo, esta a cargo de Van der Laat y Jiménez
y el disefio arquitecténico es de Daniel Lacayo.
La conclusion del proyecto se espera para mayo
del 2007. Mas informacién en la oficina ventas
Cortijo Los Laureles o al teléfono 239-7774.
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FOTO CORTESIA GRUPO SUMA DESARROLLOS

CONDOMINIO HACIENDA LOS MADEROS
Brasil de Mora

rupo Suma Desarrollos es la administradora del proyecto que consta
de condominios y lotes, aunque la construccién y disefio arquitecto-
nico estan a cargo de Piasa Consultores.

Hay dos tipos de edificaciones: las casas Guacimo —que tienen un valor
de US$115.000 y 153 metros cuadrados— vy las casas Guarumo —con un
valor de US$205.000 y 224,87 metros—. La version Guarumo se diferen-
cia de la Guacimo, entre otras cosas, porque el cuarto de bafio del dormi-
torio principal es mas amplio, tiene dos dormitorios secundarios en lugar
de uno, y cuenta con cuarto de servicio con bafio.

Estan disponibles 11 lotes, 24 viviendas tipo Guacimo y seis unidades
tipo Guarumo. El precio del metro cuadrado de terreno es de US$140. En
total el proyecto comprende un drea de 20.051 metros cuadrados.

Habra piscina con rancho y senderos alrededor del bosque secundario
de la propiedad. Las casas estan en obra gris y listas para la colocacion de
acabados. Tel: 249-3691 / 398-6528 / 376-9148 / 381-3826.

ViLAS MICHAEL MARIE
Alto de Guapinol, Parrita

P aradigma Construcciéon Limitada presenta esta opcién residencial
en el pacifico que combinara residencias unifamiliares con el bos-
gue primario gue los desarrolladores han dejado en el sitio como reserva.

La misma empresa se encarga del disefio, construccion y comercializa-
cién del proyecto cuya inversién final rondara los US$25 millones.

El area total es de 32,7 hectéreas y se construirdn 36.000 metros cua-
drados aproximadamente.

Seran 200 residencias con un area promedio de 200 metros cuadrados
cada una.

El complejo se ubicara a seis kildémetros de la playa.

Esta primera fase contara con piscina, jacuzzi, casa club con gimnasio,
asador, area de juegos para nifios y area deportiva multipropdsito para te-
nis, baloncesto, futbol y voleibol. Los desarrolladores mantendran una re-
serva boscosa.

El precio de las villas estandar es de US$260.000. EI Banco Cuscatlan
ya analizé el proyecto lo que facilitara la solicitud de financiamiento.

Villas Michael Marie incluira otros servicios como lavanderias, super-
mercado, servicios basicos médicos, clinica especializada en el adulto ma-
yor y servicios bancarios. La inauguracion se prevé para junio del 2007.

Informes puede obtenerlos a través del numero 289-9626 o el sitio
www.paradigma.co.cr.

FOTO CORTESIA TIERRA DEL SOL BIENES RAICES

PosADA DEL Rio Y VILLAS DEL ARROYO

La Guacima, Alajuela

E stos son dos proyectos de lotes que desarrolla Tierra Sol Bienes Raices. Posa-
da del Rio se vende bajo el régimen de propiedad en condominio con un area
promedio de 757 metros cuadrados. Son 47 lotes en total. El proyecto cuenta con ta-
pia perimetral y calles adoquinadas.

El terreno posee 50.000 metros cuadrados. EI minimo de area construida permi-
tida es de 150 metros cuadrados y no debe exceder el 60% del drea de cada lote.

El valor minimo de los lotes es de US$45.000. Quedan 40 unidades disponibles.

Villas del Arroyo por su parte, es un proyecto de lotes en residencial de una exten-
sion de 55 hectéreas.

Cada lote mide como minimo 5.000 metros cuadrados. El precio mas bajo es de
US$100.000 y el maximo de US$250.000. Hay 64 lotes disponibles.

Solo se permite construir un 15% del area total de la propiedad. El valor del metro
cuadrado oscila entre los US$20 y US$40. Hay 64 lotes disponibles. Tel.: 438-3838 o
838-2000.

PUERTO AzUL RESORT & MARINA
El Cocal, Puntarenas

E n el corazon de Puntarenas se construira este complejo de residen-
cias gue incluye hotel y marina. Proyecto Urbano lo esta comerciali-
zando mientras que Proyectos Nauticos S.A. se encarga de su construccion.

El drea total del terreno es de 20.000 metros cuadrados vy el area por
construir aproximada es de 25.000. Se construye bajo la modalidad condo-
minio vertical. Cada unidad tendréd entre 100 y 200 metros cuadrados.

Ademas de los 176 apartamentos, se construird un area comercial. El pre-
cio inicial de los condominios es de US$151.000. Cada metro cuadrado cues-
ta US$1.500. Su construccion inicié en junio de este afio pero ya esta en pre-
venta. La primera etapa se concluira en el 2007 y la segunda en el 2008.

Las dreas comunes ocupan 13.000 metros cuadrados e incluyen el atraca-
dero, piscinas, restaurante, spa y canchas de tenis. Entre los servicios que
ofrecera se encuentran agencias bancarias, restaurantes, bares y otros. Tel.:
661-5600.
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N i i QUINTAS RioS DE CHACHAGUA

San Ramén, Alajuela

L

e

E stas quintas se ubican en un terreno de 150.000 metros cuadrados en el
barrio San Rafael de San Ramdn y cada una de ellas tiene una medida mi-
nima de 5.000 metros cuadrados.

| . El proyecto esta rodeado de zonas montafiosas y rios con aguas cristalinas
: i ’ que forman pozas. Ademas, se puede disfrutar de la vista panorédmica del Vol-
| b e = i j= can Arenal.
P | e — - R i, | | S — e | oaa . P . . .
=g Frinorm o s 1 g e | i Existe una entrada Unica a las quintas. La finca tiene pozo perforado con ex-
— | —fH | e b -

celente calidad y cantidad de agua.

Cuenta con servicio de electricidad y agua privada. Hay servicio telefénico y
sefial para teléfono celular.

El acceso es sencillo pues la carretera esta pavimentada y un tramo de 300
metros tiene lastre en buenas condiciones.

Es un area tranquila especial para el descanso y para practicar deportes co-
mo voleibol, futbol y otros.

El metro cuadrado tiene precios a partir de los US$7.

El proyecto lo comercializa Century 21 Northstar Realty, para mas informa-
cion llame al 475-7044 o escriba un correo electrénico a info@c2lnorths-
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VALLE DE TAMARINDO VILLAS LAS MALVINAS
Escazii Ciudad Quesada, San Carlos
ste es un condominio vertical ubicado en un terreno de 7.711 metros e trata de un proyecto de lotes para quintas comercializado por Centu-
cuadrados, de los cuales 12.7000 se destinan a las edificaciones. ry 21 Northstar Realty. Hasta la fecha se han invertido ¢42.500.000 pa-
El Grupo Meridiano lo disefi¢ y desarrollé y la empresa Manuel Emilio Her- ra urbanizar el terreno de 30.439 metros cuadrados de area.
nandez & Asociados tuvo a cargo de su construccion. Se ofrecen seis lotes de 500 metros cuadrados cada uno, ocho lotes de en-
Ofrece apartamentos y penthouses. El drea de los primeros es de 440 me- tre 500 y 1.000 y cuatro lotes de méas de 5.000.
tros cuadrados y los penthouses tienen 650, mas terrazas. En total son 16 En total, se vendaran 27 lotes listos para construir, con buena topografia,
apartamentos, dos por piso, y dos penthouses duplex. facil acceso, todos los servicios y cerca de instituciones médicas y educativas.
Cada condominio tiene dos lineas telefénicas, television por cable, conexion Todavia hay 17 lotes disponibles que cuentan con los permisos requeridos y
de banda ancha para Internet, cableado estructurado con tecnologia multime- planos catastrados.
dia, redes de computacion, sistemas de sonido ambiental y alarmas. Las areas comunes se componen de laguna para pesca recreativa y bos-
Cuenta ademas con casa club para 120 personas sentadas, gimnasio, ba- que. Dentro de la propiedad esta el rio Ron Ron y se ubica cerca la pista Flo-
flos sauna y de vapor, cancha de tenis iluminada y piscina El precio minimo de rencia-San Ramaon.
cada unidad es de US$995.000. Solo quedan cuatro. Tel.: 289-0977 y 866- Mas informacién al 475-7044 o escriba un correo a info@c2lnorths-

0575. tar.com.

-
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ZURQUI DEVELOPMENT GROUP
Heredia

E sta empresa desarrolladora ofrece cuatro opciones de vivienda en zonas
de alta plusvalia. Se trata de Zurquf Parador Resort, Zurqui Hills, Residen-
cial San Lucas y Jardines de Cadaqués, ubicadas en San Isidro de Heredia, San
Rafael y San Pablo de Heredia.

Ofrecen lotes para construccion, casas en residencial y uno de los proyectos
incluye hotel de montana. La inversién asciende a US$50 millones.

El Zurquf Parador Resort tiene 25 unidades, Zurquf Hills solo tiene dos unida-
des aunque todavia hay algunos lotes para vender; el Residencial San Lucas
cuenta con 10 unidades, dos lotes de 1.200 metros cuadrados y una quinta de
7.000 metros cuadrados. Por su parte, Jardines de Cadaqués ofrece ocho unida-
des.

El precio de las viviendas varfa entre los US$93.900 en Residencial San Lucas,
pasando por US$185.900 en Jardines de Cadaqués, US$225.500 en Zurquf Hills
y entre US$350.000 y US$995.900 en Zurqui Parador Resort. Tel.: 360-3137.

FOTO CORTESIA ZURQUI DEVELOPMENT GROUP



ViuAs BunGaLow, Viuas Rio DEL MAR

Parrita, Puntarenas
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A mbos proyectos son desarrollados, disefiados y construidos
por Paradigma Construccion Limitada. Villas Bungalow se ubi-
ca en Playa Palma, mejor conocida como playa Bandera, y Rio del
Mar, en Esterillos este.

Se trata de complejos residenciales con la diferencia de que el
segundo se encuentra bajo el régimen de propiedad en condomi-
nio. Los desarrolladores planean invertir en el primero US$13 mi-
llones y en Villa Rio del Mar US$21 millones.

Bungalow tiene una extension de siete hectareas, y Rio del Mar,
ocho. Cada unidad de las residencias ubicadas en Playa Palma es
de 150 metros cuadrados en un terreno de 380 y las que se ubi-
can en Esterillos este, de 180. En total se construiran 150 Villas

L

FOT CORTESIA DE PARADIGMA CONSTRUCCION LIMITADA

Bungalow y 102 Villas Rio del Mar.

Las dreas comunes incluyen en ambos casos casa club, piscina,
jacuzzi, spa, sala de juegos, areas deportivas multipropdsito, volei-
bol de playa, circuito para peatones y gimnasio.

El precio estandar de las Bungalow es de US$175.000, y de las
Rio del Mar, entre US$350.000 y US$500.000.

Tel.: 289-9626, www.paradigma.co.cr.

RESIDENCIAL ORO DEL Rio
Santa Ana

E ste es un proyecto de 22 residencias en con-
dominio desarrollado por la Constructora
Decisa.

Zurcher Arquitectos se encargd de disefiar los
condominios ubicados en un terreno de 21.935 me-
tros cuadrados.

La inversion estimada es de US$6,5 millones.

Las areas de los terrenos van de los 530 a los
1.286 metros cuadrados.

Ofrece varios tipos de vivienda que varian por el
tamafio de la construccion.

Las de tipo A son las mas grandes con 312 me-
tros cuadrados.

Le siguen las de tipo B, que tienen 311 metros
cuadrados. Las tipo C que son las mas pequefias
tienen 229 metros cuadrados y las tipo D miden
253 metros cuadrados.

Cada residencia cuenta con parqueo para dos
vehiculos, espacio adicional para otros dos, amplia
zona verde, tres dormitorios, darea de servicio, casa
club y area recreativa.

Por ahora solo hay ocho unidades disponibles
cuyos precios oscilan entre los US$348.519 y los
US$421.225.

El proyecto cuenta con drea recreativa, casa
club, calles adoquinadas, caseta de guarda y planta
de tratamiento de aguas.

La construccion dio inicio en enero de este afio y
se concluird en octubre proximo.

Para obtener mas informacién, llame al 282-
4480.

FOTO ORTES[A DECISA

LILIA CONDOMINIO
San Francisco de Heredia

\/ ivicon Inmobiliaria S.A. estd a cargo de este
proyecto residencial con unidades de disefio
contemporaneo.

El condominio se ubica en un terreno de 14.163
metros cuadrados. Ya se abrid el periodo de pre-
venta que se extenderad hasta setiembre, cuando se
tiene prevista la apertura.

La construccién de las 46 unidades que confor-
maran el proyecto se inici¢ en enero del 2006 vy se
estima que la inversion total sea de US$4.5 millo-
nes.

Cada unidad tiene 200 metros cuadrados de te-
rreno y el drea construida varfa entre 131 y 180 me-
tros cuadrados.

El disefio de las viviendas es moderno, hay espa-
cio amplio entre cada una, dreas verdes, ambiente
tranquilo y seguro, ventanas grandes para permitir
el ingreso de luz y colores sobrios.

El proyecto cuenta con calles adoquinadas, ofici-
na de administracion, drea de juegos y zonas ver-
des comunes.

Los precios de las residencias son US$86.600 y
US$110.000. El precio del metro cuadrado es de
Us$614.

Por ahora hay 39 unidades disponibles.

Puede solicitar mas informacion a través de las
lineas telefénicas 262-7575 y 237-0091 o escribien-
do un correo electrénico a info@vivicon.co.cr.

BUENA VisTa | ¥ VI
Tilaran, Guanacaste

B uena Vista | es un desarrollo en condominio
que comprende un total de 19 lotes con ex-
tensiones de 372 a 2.560 metros cuadrados.

El proyecto tiene areas verdes, vista panoramica
al lago Arenal y Casa Club con bar, piscina, area de
estar y asador, entre otros.

Las propiedades se venden con casa de disefio
octagonal junto al lago. Algunas de ellas se constru-
yen sobre pilotes para darles mayor altura y apro-
vechar mucho mejor la vista.

Otro de los proyectos es el Rancho Buena Vista
VI, ubicado en Tronadora de Tilaran. Alberga un to-
tal de 106 lotes con vista a los volcanes Arenal y Te-
norio, al lago Arenal y a la isla Santa Elena.

El Buena Vista VI también tendra casa club con
piscina y bar, apartamentos para huéspedes, can-
chas de tenis, centro ecuestre, areas verdes y sen-
deros para cabalgar y hacer caminatas.

El disefio de las instalaciones es de estilo neoco-
lonial mediterraneo, con techos de teja y acabados
en madera, concreto expuesto y hierro forjado.

JP Wilson es la empresa que estd comercializan-
do los proyectos. Se ofrece financiamiento a conve-
nir con el cliente. Se puede comprar la propiedad
con la casa construida bajo un disefio establecido o
solo el lote.

Todos los desarrollos cuentan con entrada priva-
da (un unico acceso), seguridad, calles debidamen-
te sefalizadas y servicios. Los lotes van desde los
300 hasta los 23.000 metros cuadrados.

Las residencias vacacionales y condominios se
cotizan en US$119.000. Tel: 695-8748/49 o escriba
a jpwilson@costaricalakeandbeach.com.

FOTO CORTESIA BUENA VISTA
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B Quiere ahorrar tiempo

y dinero en la compra o

venta de una propie-

dad? Acuda a los corre-

dores de bienes raices. Estos

profesionales  minimizan el

riesgo y el gasto de recursos

durante el proceso de selec-

cion de una propiedad o bus-
queda de compradores.

Para el corredor Nicolas Via-
lé, de Century 21 Coastal, una
de las principales funciones de
la correduria es ser la herra-
mienta de preseleccion de pro-
piedades.

Ya sea que esté vendiendo o
comprando, este profesional le
buscara clientes potenciales
para la edificacion que esta
ofreciendo o productos inmo-
biliarios que se ajusten a sus
necesidades.

En ambos casos solo se
arreglan entrevistas con com-
pradores o vendedores que es-
tén efectivamente interesados,
lo que permite llegar directa-
mente al producto adecuado.

Ahora a los corredores tam-
bién les llaman realtors, aun-
que la palabra es mas utilizada
en el ambito internacional.

Si usted es quien vende, el
corredor de bienes raices puede
ayudarle a definir el precio de
compra por su conocimiento
del mercado. También le ofrece
la posibilidad de promocionarlo
pues cuenta con bases de da-
tos de clientes potenciales.

El corredor tiene contacto
con otros profesionales afines
a la actividad como lo son ar-
quitectos, topdgrafos, decora-
dores, paisajistas o administra-
dores de bienes inmuebles.

Rosibel Porras, corredora de
Beach & City Realtors, se con-
sidera ademas una intermedia-
ria proactiva.

Es decir, su trabajo no es
solo establecer un vinculo en-
tre el comprador y el vendedor.
También dispone del conoci-
miento necesario en diversas
areas relacionadas con la va-
luacion, acabados y mercado
para dar una opinion valedera
a sus clientes.

Se trata de una figura neu-
tral para determinar el precio
de una edificaciéon pues no

e

PHOTODISC

COMPRE O VENDA
CON SEGURIDAD

Los corredores de
bienes raices mejoran
el rendimiento de las

transacciones inmobiliarias

guarda vinculo sentimental o
econémico con el inmueble.

Por ejemplo, el vendedor
considera su casa un preciado
tesoro y, por lo mismo, esta-
blece un precio alejado de la
realidad. O un comprador con-
sidera que el precio es muy al-
to y el corredor de bienes rai-
ces interviene con una opinion
mas fria.

En momentos en que el
mercado esta tan segmentado,
el papel del corredor es suma-
mente importante para realizar
un buen negocio.
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PHOTODISC

BUSCANDO CORREDOR

Cuando utilice los servicios
de este profesional sea muy
honesto con €l en cuanto a sus
requerimientos, el precio que
desea pagar o cudnto desea
ofrecer. Ademis, no tenga te-
mor ni vergiienza para hacer
las siguientes preguntas siem-
pre:

e ;Cuanto tiempo tiene de traba-
jar en la correduria?

e ;Cuanto tiempo lleva trabajan-
do en el mercado (oficinas, re-
sidencias, comercio, etc.)?

Lo mas importante, pida refe-
rencias de otros clientes con
quien haya trabajado.

Consulte a los gremios de
corredores para obtener infor-
macién: Camara Costarricense
de Corredores de Bienes Rai-
ces 283-0191 y Costa Rica Glo-
bal Association of Realtors
(Guanacaste 'y Puntarenas)
653-1320 Presidenta, Cinthya
Durén, Hacienda Pinilla.

Fuente: Nicol4s Vialé, Century
21 Coastal y El Financiero.

cDeberia
regularse?

a respuesta es un sf
|_ rotundo.  Desarrolla-

dores, empresas
constructoras y hasta los
propios miembros del gre-
mio de la correduria estan
de acuerdo.

En el pafs existen al me-
nos dos organizaciones que
agrupan a los profesionales
del ramo y ambas estan de
acuerdo en gque es necesa-
rio legislar en la materia.

Una de ellas, la Céamara
Costarricense de Corredo-
res de Bienes Raices
(CCBR), sostuvo conversa-
ciones el pasado 1° de agos-
to con la diputada Mauren
Ballestero para que presen-
te un proyecto de ley que
normaria la corredurfa de
bienes raices en el pafs.

De acuerdo con Emilia
Piza, presidenta de la Ca-
mara, la diputada ofrecio
analizar el documento.

Segun Piza, es de suma
importancia que se inicie
con la regulaciéon pues la
percepcion internacional de
Costa Rica podria variar por
la falta de controles en esta
materia.

A la jerarca le preocupan
publicaciones como la que
se dio recientemente en el
New York Times, donde se
advierte al publico sobre al-
gunas estafas hechas en el
pals por supuestos nego-
cios inmobiliarios y hace re-
ferencia a la inexistencia de
un marco juridico.

Nicolds Vialé, miembro
de la Costa Rica Global As-
sociation of Realtors, que
agrupa a corredores de
Guanacaste y Puntarenas
principalmente, informo
que también estan apoyan-
do la iniciativa de regular la
actividad.

En la mayoria de los pal-
ses donde la inversion en
bienes raices es tan alta, se
otorgan licencias a los co-
rredores para garantizar
que todos trabajan bajo las
mismas condiciones.

Vialé también apunta a la
formacién académica de los
corredores para evitar ma-
las practicas.

Casas en condominio tipo “townhouse”: un innovador estilo de vida rodeado de paisaje
campestre y abundante naturaleza, a pocos pasos de uno de los complejos recreativos
y deportivos mas completos del pais.

@ Casas de dos plantas; también de una ® Areas techadas aproximadamente de 190 m? @ Flexibilidad en distribuciones ®@Financiamiento a largo plazo con los principales bancos.
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CONDOMINIO RESIDENCIAL

Incluye Membresia* del Centro Campero Los Reyes

ﬁ?é;ut;d-;ci;n;; -
“Los“Rey€s

www.losreyescr.com

438-0858




os tiempos de bonanza

en la inversion inmobi-

liaria acogen indirecta-

- mente a una serie de
servicios afines al sector.

En los ultimos afios se crea-

ron Nuevos y curiosos produc-
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MIEJORES SERVICIOS
PARA EL INVERSIONISTA

tos para acompafiar al consu-
midor en el proceso de com-
pra, venta o construccion de
su residencia.

El sector inmobiliario no es-
capa a los avances de la tecno-
logia y hoy podemos encontrar

Blenes

HAICES

sitios web sobre el sector que
resultan muy Utiles.

Le presentamos algunos
servicios gue pueden hacerle
ahorrar tiempo y dinero y darle
una mayor seguridad a su in-
version.

WWW.RENT.CO.CR

Este es un sitio en Internet creado para que
las personas que buscan alguilar una propiedad
no pierdan tiempo buscandola fisicamente.

A través de fotografias y recorridos virtuales
el cliente puede escoger las opciones de su inte-
rés y luego contactar ficilmente al propietario.

"La idea es que el cliente vaya directamente a
la casa que reune las caracteristicas deseadas",
explica Kembly Araya de Rent.co.cr.

También es una herramienta para quienes tie-
nen a disposicién viviendas o locales para alqui-
lar.

Cualquier persona tiene acceso al sitio para
ver las opciones. Quienes desean colocar su pro-
piedad en el sitio deben pagar una tarifa men-

Tour RESIDENCIAL

Los inversionistas extranjeros necesitan
ciertos servicios especiales que les ayuden a
conocer el mercado en el que invertirdn.

Ray Hagest de la empresa Travel Store
vio una oportunidad de negocio y la tomé.

Ofrece a extranjeros residentes y no resi-
dentes que desean invertir en nuestro pais
un recorrido por el Gran Area Metropolita-
na y mas all.

Este servicio lo ofrece con el apoyo de la
Asociacién de Residentes Extranjeros de
Costa Rica.

Estos recorridos se realizan dos veces al
mes e incluyen visitas a Escazii, Santa Ana,
Grecia, Alajuela, San Ramén, Atenas, Curri-
dabat, Moravia y muchos otros sitios con al-
ta inversion inmobiliaria.

El objetivo segin explic6 Hagest, es que
sus clientes conozcan el clima del pais, los
servicios que se ofrecen e infraestructura.

Para méas informacién puede llamar al
279-8927.

EQTQ ALRERT MARIN/PARA EE/ ARCHNQ

sual.

En este momento los encargados del sitio lo
estan reestructurando y redefiniendo los montos
de las tarifas, pues antes solo contaban con mon-
tos mensuales y pretenden ofrecer tarifas sema-
nales y hasta diarias.

Kembly Araya aclara que no son agentes de
bienes raices, ni pretenden dar asesoria a los
clientes. Su negocio es otro.

La idea es ser una herramienta de consulta
para quienes les gusta hacer por si mismos este
tipo de inversiones.

Teléfono 290-8987.

PORCONSTRUIR.COM

Este es un portal en Internet que le da po-
sibilidad de acceder a cientos de servicios y
productos desde su computadora personal.

Materiales de construccién, empresas cons-
tructoras, arquitectos, bienes raices, arte y de-
coracion y todo lo que usted necesita saber so-
bre permisos.

También encontrard un completo apartado
sobre servicios financieros.

Porconstruir.com es una empresa conforma-
da por un equipo interdisciplinario que brinda
alternativas de informaci6n y publicidad para
el sector construccién y de decoracion.

Si usted es un empresario relacionado con
el sector tiene acceso a catdlogos de productos
y profesionales en diversas ramas.

Asi podra brindar un mejor servicio a sus
clientes.

Pero si anda buscando facilitar el proceso
de construccién de su casa, este sitio le ayuda-
r4 a encontrar los productos que requiera e in-
cluso hacer compras directas.

Consulte por espacios publicitarios y otros
servicios en el sitio www.porconstruir.com

Tenemos
la tierra
para que usted
consfruya su
proyecto de vida
mas importante.

LOTES

en los mejores
proyectos urbanisticos del pais.

e Seguridad 24 horas
¢ Tapias o cerramiento perimetral
e Zonas verdes y de entretenimiento
Casa Club
Rancho BBQ
Canchas multiusos
Juegos infantiles
e Infraestructura de primera calidad
¢ Alta plusvalia

Visitenos en

EXPOCASA
Stand # B 69-70
La Laguna
506) 258-0346
www.urlaguna.com
e £ L
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LOS BAMBUES  §
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unque estd de moda

vivir en viviendas bajo

el régimen de condo-

minio, la ley que regu-
la este tipo de propiedad es
poco conocida, incluso por los
propios condéminos.

La responsabilidad de cono-
cerla no recae solo en los de-
sarrolladores o administrado-
res de los condominios sino
que los primeros interesados
en conocer |0s alcances de es-
te marco legal deberian ser los
residentes.

Jaime Barrantes, abogado
especialista en la materia y
quien recientemente publicd
un libro sobre la Ley Regulado-
ra de la Propiedad en Condo-
minio (7933), la considera un
avance importante para la apli-
cacion de este sistema de vi-
vienda.

Pero, advierte que debe
aplicarse en funcion de todo el
ordenamiento juridico porque
no es una ley aislada, mas bien
guarda intima relacion con
otros instrumentos legales.

Por ejemplo, la ley 7933 ca-
rece de especificaciones en
cuanto a la ordenacion del
suelo, el ambiente, los recur-
s0s hidricos, accesos, servicios
publicos, pero interactia con
el resto de la normativa para
cubrir esas areas.

Otro punto delicado es la re-
laciéon entre esta ley vy la legis-
lacién sobre concesion en zo-
na maritimo terrestre.

Aqui debe entenderse que
tener una propiedad en condo-
minio en este tipo de zonas no
implica su adquisicién a perpe-
tuidad.

"En ese sentido, la tempora-
lidad es un aspecto a valorar
por parte del desarrollador
cuando se quiera llevar a cabo
un proyecto de esta naturale-
za, como también lo es el
cumplimiento de una serie de
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LA DIFICULTAD DE VIVIR
RODEADO DE DESCONOCIDOS

Conddminos conocen muy poco sobre la ley
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obligaciones, que no necesa-
riamente son econdémicos, co-
mo la proteccién de playas vy
bosques", explicé Barrantes.

HAY RESPONSABILIDADES

La belleza de los condomi-
nios verticales u horizontales
cada dia llama la atencién de
mas compradores, sin embar-
go, se vuelven residentes sin
conocer la normativa de convi-
vencia y la responsabilidad que
implica vivir en una propiedad
de este tipo.

Esa falta de informacion
produce roses que a menudo
terminan en un juzgado.

Christian Dfaz, abogado es-
pecialista en el tema de condo-

§ -iu-—"""‘liF

gue regula sus propiedades

minios, se encuentra a menu-
do conflictos debido a que uno
de los conddéminos deja de pa-
gar sus cuotas de manteni-
miento. La ley indica que si una
persona incumple con la cuo-
ta, su propiedad responderd
por ella lo que implica elevar el
conflicto a juicio.

Pero, el especialista se pre-
gunta les necesario hacer un
juicio por una cuota que puede
ser US$3007

Por eso, recomienda que a
lo interno del condominio se
establezca una resolucion al-
terna de conflictos.

RESOLUCION DE CONFLICTOS

Recientemente los desarro-

lladores estan incluyendo en
las propuestas de reglamentos
para nuevos condominios, una
clausula en la que estipulan al-
ternativas para resolver con-
flictos.

En nuestro pais la Camara
Costarricense de Bienes Raf-
ces tuvo la iniciativa de crear
un Centro de Resolucién de
Conflictos en materia de la
Propiedad.

Una vez creado este orga-
nismo se independizd comple-
tamente de la Camara, pues
también intenta ser mediador
en conflictos en los que inter-
vengan corredores de bienes
raices.

El centro tiene cinco afios
de fundado pero acaba de ini-

ciar una labor de promocion
entre los desarrolladores de
este tipo de viviendas.

Ramon Yglesias coordinador
del centro explicd que se esta
promoviendo la inclusién de
una clausula en los reglamen-
tos de condominios donde se
delegue en este organismo la
resolucion de los conflictos
que no puedan ser resueltos
por los condéminos.

La principal ventaja que
ofrece este tipo de mecanismo
es la resolucién pronta y con-
fiable de los conflictos.

El centro actla en casos re-
lacionados con la contratacion
publica o privada de servicios
o productos, contratos de co-
rreduria, contratos de obra vy
condominios.

Cuenta con una némina de
arbitros calificados y los servi-
cios que presta son mas bara-
tos que si se elevara una de-
manda a cualquier juzgado.

Para Yglesias, el centro re-
suelve de manera agil y efi-
ciente esos conflictos que nor-
malmente no tienen trascen-
dencia econdmica importante,
pero si afectan sustancialmen-
te la vida de los residentes de
un condominio.

"Por ejemplo, una persona
hace la inversion de su vida al
comprar un condominio de
US$350.000 para él 'y su fami-
lia. Muy cerca suyo, otro con-
démino llega ebrio a altas ho-
ras de la noche y haciendo es-
candalo”, dijo.

"Este es un caso real en el
que el condémino afectado in-
terpuso una demanda judicial
para resolver la situacion vy lle-
va afio y medio y ni siquiera se
ha logrado la notificacion”, de-
tallé Yglesias.

Este tipo de conflictos po-
drian resolverse facilmente en
el centro de resolucion.

El centro ofrece tarifas razo-
nables a cambio de atencién
agil y solucion real de los asun-
tos.

Obtenga mas informacion
en los sitios del Centro:
WWW.CICP.CO.Cr Yy Www.resolu-
cionconflictos.com.

Condominio Exclusivo
de 36 Apartamentos

e Entrada privada
* Caseta de vigilancia
e Parqueo para dos vehiculos

e Cableado subterrdneo
e Ascensor en cada edificio

e Piscina y rancho BBQ
e Financiamiento

DESARROLLOS Y CONSTRUCCION S.A.
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En Trejos Montealegre, de Viveros Exética 1.400 metros Oeste ¢ Tels. 848-1000 / 846-1000

* Tels. Oficina: 261-1661 / 237-4260 * Email: info@deyco.co.cr
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SE VENDE

HERMOSA RESIDENCIA
ESTILO MEDITERRANEO

e Amplia area social con sala, comedor, terraza y

e Recibidor de acceso, vestibulo y oficina
e Cocina Euromobilia y desayunador con vista al

¢ Dos salas familiares, 4 dormitorios, 3'? bafos,

e Garaje 4 carros, lavanderia, dormitorio para 2
empleadas, bafio de servicio independiente

e Tapia perimetral y servicio de seguridad 24 / 7

* Excelente ventilacién y buena iluminacién natural

Ubicacion: Trejos Montealegre.
) Facil acceso y cerca de todo.
Area: terreno 600 m?, construccion de 500 m?

Precio $435.000
Llamar 289-2601 / 387-5871
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¢ BUSCA CREDITO PARA VIVIENDA?

Encuentre aqui una gufa de los que estan ofreciendo
actualmente los bancos en el pais

a oferta de las entidades finan-
cieras para cubrir la inversion
inmobiliaria local y extranjera
es cada vez mas variada.

También robustecen sus productos
con servicios conexos y una atencion
al cliente mas especializada.

Por ejemplo, para obtener un crédi-
to ya no tiene que desplazarse al ban-
co. La mayorfa de las entidades ofre-
cen el servicio de enviar a un repre-
sentante hasta su casa u oficina para
asesorarlo sobre las diferentes opcio-

nes crediticias.

En algunos casos, el pago de las
cuotas de los créditos se puede reali-
zar a través de Internet.

Lo mas importante es que la varie-
dad de productos ha venido a mejorar
las condiciones y ha motivar a las em-
presas financieras a flexibilizar los to-

pes de financiamiento de acuerdo con
la garantia que se ofrezca y el perfil de
cada cliente.

Conozca un poco mas sobre la
oferta de créditos para el sector vi-
vienda en el siguiente cuadro con pro-
ductos de algunas de las entidades fi-
nancieras.

UNA DECENA DE OPCIONES

i
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PHOTODISC

Entidad Producto Moneda Plazos Monto maximo o minimo % de financiamiento Relacion Gastos de Tiempo de
Nacional | BN Vivienda especial | Colones | 20 afios Hasta US$400.000 ND cuota/ingreso | formalizacion respuesta *
colones y BN Vivienda | y délares ND 7% del monto del cré-| Maximo 22 dias
Real délares dito aproximadamente | habiles
Banex Crédito Colones | 25 afios en No hay monto minimo NR Hasta 35% Desde 4,3% 4 dias habiles
hipotecario Banex y délares | $ y 30 afios en ¢ 3,71% gastos legales en
Cathay Crédito  hipotecario | Colones | Hasta 15 afios ND Hasta 70% del valor Hasta 30% compra y venta 15 dias
para compra o0 cons- de avallio
truccion de vivienda
Cuscatlan | Crédito  hipotecario | Colones | Hasta 25 afios Minimo US$30.000 Hasta 80% del valor Maximo 30% | 1,5% del valor 24 horas
Casa Propia y délares 0 su equivalente en ¢ de avallio de la vivienda
Improsa | Crédito para vivienda | - Hasta 20 afios Minimo US$20.000, 80% del avaluo, si el valor | 30% NR 5 dias
en délares maximo US$120.000 de la vivienda es entre
US$150.000 y US$400.000;
100% si el valor de la vivien-
da es menor a US$150.000
Interfin Créditos hipotecarios | Colones | Hasta 30 afios ¢ minimo ¢5.000.000, maximo | Hasta el 80% Hasta 40% en| Compra venta 3,02% e| Formalizacion
para vivienda y dolares | en ¢ y hasta equivalente a US$400.000; | del valor del avaltio ¢, hasta 30%| hipoteca 1,02% en tres
25 afios en $ minimo  US$30.000, maximo en $ semanas
US$400.000
Lafise Crédito  hipotecario | Colones | 15y 17 afios Minimo US$50.000; maximo | Hasta el 80% del valor 30% ingreso $,| Comision banco 2,50%:| 5 dias para
con tasa fija y délares US$350.000 o su equivalente | del avaltio 25% en ¢ gastos legales y hono-| aprobacién y 10
en colones rarios de constitucion| dias para de-
de hipoteca 1,50%;| sembolso
gastos legales y hono-
rarios de traspaso 3%,
seguros 1,10%
Mucap Sistema cuota Colones | 15 afios para ¢ | US$150.000 crédito ¢: Hasta un 95% del avaltio; | ¢: 30%, $:20% | Entre 5% y 7% 10 dias habiles
nivelada y délares en esa moneda $ 80% (si percibe ingresos | a 25%
en esa moneda)
Promerica | Crédito de vivienda y | Colones | Vivienda: Vivienda: minimo US$30.000; | Lote: 70% del valor 30% - 22 dias habiles
crédito de lote y délares | 25 afios, maximo US$400.000: del avalio luego de recibir
lote: 15 afios minimo ¢2 millones documentacién
Scotiabank| 1A délares , Colones | Hasta 30 afios | NR Desde 70% a 90% NR Comision de formaliza-| Maximo dos se-
1B colones y délares cién, mas 2% de lega-| manas. El crédi-
les. Ademas, seguros. | to se desembol-
sa en etapas du-
rante el tiempo
que dure Ia
construccion.

Nota: (*) El tiempo de respuesta depende de la presentaciéon completa de toda la documentacion.
Las condiciones de los créditos pueden variar sin previo aviso.

Fuente: Elaborado por E/ Financiero con informacion de entidades financieras.
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