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EN LA PORCION DE cota que va desde Papagayo hasta Tamarindo se requieren mas servicios publicos y privados.

Crecimiento continiia
fuera de la GAM

Proyectos en Guanacaste y Puntarenas
generan nuevas oportunidades de negocio

Evelyn Granados Diaz
egranados@financiero.co.cr

Para El Financiero
I proyectos comerciales,
de servicios e indus-
triales, se estan moviendo ha-
cia zonas de ebullicién resi-
dencial fuera de la Gran Area
Metropolitana.

Esto debido a que el creci-
miento habitacional que expe-
rimentan zonas como Guana-
caste y Puntarenas viene
acompanado de una mayor
necesidad de servicios publi-
cos y privados.

Lavanderias, boutiques,
consultorios médicos y de
otros profesionales, empresas
de limpieza, centros de belle-
za, supermercados y tiendas
especializadas, son algunos de

os desarrolladores de

los comercios que escasean en
esas zonas.

Para Nicol4s Vialé, de Cen-
tury 21 Coastal Estates, la lle-
gada de nuevos vecinos acos-
tumbrados a un estilo de vida
un poco mas sofisticado, exige
servicios mas variados y de
mejor calidad.

En la actualidad, hay mas
posibilidades de viajar pues
las distancias son mas cortas,
las personas en los paises de-
sarrollados trabajan menos,
tienen mejores ingresos y es
mas facil, seguro y barato.

Por eso, destinos como
Costa Rica se convierten en
los preferidos de los estadou-
nidenses y canadienses que
ademds planean invertir en
una segunda vivienda o una
residencia de retiro.

“La industria turistica esta
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dinamizando otra industria
que es la inmobiliaria y con
ella también la de servicios”,
afirma Vialé.

Se requieren servicios

Tomando en cuenta que
muchos de los nuevos inquili-
nos o propietarios son pensio-
nados norteamericanos tam-
bién surge la necesidad de
contar con servicios médicos
especializados en geriatria.

Segtn el especialista, tam-
bién hay muy pocas empresas
que ofrecen servicios de lim-
pieza y mantenimiento fuera
de la GAM.

Tomas Fernandez, director
ejecutivo de Real Estate Con-
sulting Bureau (RCB), coinci-
de en que se requieren am-
pliar los servicios publicos y
privados en las zonas cerca-

nas a la llamada “costa dora-
da”.

El término hace referencia
a la porcion de costa que va
desde Papagayo hasta Tama-
rindo. Ahi es donde se en-
cuentran la mayor cantidad de
desarrollos habitacionales y
turisticos destinados a inver-
sionistas locales y extranje-
rOS.
Enfatiza que, por el tipo de
puablico que visita la zona, ha-
cen falta restaurantes y activi-
dades nocturnas mas variadas
y de clase internacional.

Fernandez agregb6 que se-
gin un estudio de la Cdmara
de Turismo de Guanacaste
(Caturgua) realizado en abril
de este afio, un 41% de los tu-
ristas que visitan al pais de
forma recurrente no se hospe-
da en un hotel, sino en una vi-
vienda de su propiedad.

De acuerdo con ese estu-
dio, los comercios y servicios
més utilizados son el super-
mercado y los restaurantes,
explicé Fernéndez.

Ademés, las personas que
visitan Guanacaste tienen en
promedio 43 afios de edad y
muchos de ellos poseen ingre-
sos  superiores a los
US$300.000 anuales, detalld
Fernandez.




Hay complejos de viviendas que ademds incluyen locales comerciales y oficinas de diversa indole

Evelyn Granados Diaz
egranados@financiero.co.cr

Para El Financiero
D prometedor, los desa-
rrolladores ya pusie-
ron sus ojos en Guanacaste y
Puntarenas. Sin embargo, tam-
bién cantones como San Car-
los, Grecia y San Ramén estédn
desarrollindose ~ comercial-
mente con la aparicién de cen-
tros de compras y entreteni-
miento.
“Estamos observando un

ado el panorama tan

boom muy fuerte a nivel co-
mercial en un radio de 50 kil6-
metros alrededor del aero-
puerto de Liberia y anticipa-
mos un incremento del
turismo en la zona muy fuer-
te”, indica Nicolds Vialé, de
Century 21 Coastal Estates.

Muy cerca de la terminal
aérea Daniel Oduber Quirds
se construyen varios proyectos
mixtos de gran tamafio.

Los desarrollos incluyen
areas habitacionales, comer-
ciales, de oficinas y todo tipo
de actividades para el esparci-

miento familiar, incluso en al-
gunos casos hasta un hospital.

Algunos  proyectos son
grandes y proyectados para
construirse en etapas por pe-
riodos largos, como Solarium
y uno de la empresa Jormar
cuyo nombre no se ha dado a
conocer aun.

Otros son mas pequefios pe-
ro orientados a satisfacer las
necesidades de empresas que
buscan una sede en la zona.

El centro comercial Monte-
fresco, que se ubicara en Ta-
marindo, es uno de ellos. Con-
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siste en un edificio con 23 lo-
cales para comercio, oficinas,
centro médico y restaurante.

Segtn la Cémara Costarri-
cense de la Construccién
(CCCOC), los subsectores comer-
cio e industria experimentaron
un incremento de metros cua-
drados, entre enero y setiembre
del 2006, con respecto al mis-
mo periodo del afio anterior.

Los datos que se extraen de
las solicitudes de permisos he-
chas en los periodos referidos,
indican que en comercio el in-
cremento fue del 115,2% y en
industria de 152,9%.

Pequeiias comunidades

El concepto habitacional ga-
ted community, que se ha utili-
zado poco en el pais, promete
ser un producto comin en las
nuevas comunidades costeras.

Para los desarrolladores lo-
cales y extranjeros, es una for-
ma de responder ante la cre-
ciente demanda de hogares se-
guros y con todas las
comodidades al alcance.

Los gated comunities son
complejos de viviendas (con-
dominios, town houses o cual-
quier otro tipo) que ademaés de
contar con todas las facilida-
des conocidas, incluyen loca-
les comerciales y oficinas de

diversa indole.

Tanto en Guanacaste como
en Parrita, Jac6 y Quepos se
estan edificando complejos de
este tipo.

Villas Michale Marie es
uno de ellos. Se ubicara en las
montafias de Parrita.

Dentro de esa comunidad
habra residencias y todo tipo
de entretenimiento, servicios
de limpieza, médicos, centro
de belleza y un pequefio su-
permercado.

Este proyecto est4 disefiado
para personas de la tercera
edad que deseen retirarse con
todas las comodidades y con
la facilidad de contar con aten-
cién médica especializada.

Tamarindo Heights y Costa
Mar son dos proyectos més
con caracteristicas similares.

Este tipo de productos pre-
tenden satisfacer a extranjeros
y locales que compran una se-
gunda residencia para su fami-
lia.

La ventaja con realizar una
inversién de este tipo es que
los propietarios pueden alqui-
lar el inmueble durante las
temporadas que esté desocu-
pado. Puede hacerse directa-
mente o a través de la empre-
sa que administra la pequefia

ciudad.

SOLARIUM contaré con locales comerciales, viviendas, hotel, bo-

degas industriales, hospital, cines y restaurantes.
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Crece espacio para locales

comerciales y oficinas

Evelyn Granados Diaz
egranados@financiero.co.cr
Para El Financiero

La apertura de nuevos centros urbanos fuera de la Gran Area Metropolitana,

especialmente en Guanacaste, incrementa el volumen de espacio para comercio y servicios

Costa Mar

CARRILLO, PALMIRA, GUANACASTE
DEsARROLLOS DEL PAciFico

Se ubica a un kilémetro del Do It Center, en la interseccion de playa del
Coco. Este sera un proyecto mixto bajo la figura conocida como gated com-
munity.

Ademas de edificios de apartamentos y condominios, el desarrollo con-
tard con un centro comercial de estilo colonial ubicado contiguo a la entra-
da principal de la comunidad.

Se edificara en dos plantas y el drea total de construccién sera de 1.600
metros cuadrados. Contard con 16 locales comerciales y restaurantes, y 22
locales para oficinas con areas de 40 metros cuadrados cada una.

Tendra 180 unidades habitacionales, seguridad las 24 horas, parque de
juegos infantiles, cancha de tenis, areas verdes, dos piscinas, rancho para
parrillada y spa. Los condéminos disfrutaran de una pista para jogging y ci-
clismo con estaciones.

El disefio arquitecténico estuvo a cargo de K&E Construcciones S.A. y
la edificacién est4 en proceso de licitacion.

El monto total de la inversién es de US$24 millones, 75% de origen na-
cional y 25% estadounidense.

Se ubica en un terreno de mas de 59.000 metros cuadrados. El centro
comercial tendra 2.300 metros cuadrados de construccién y estara dividido
en 16 locales comerciales y restaurantes. Dispondra ademas de 22 locales
para oficinas con un area de 40 metros cuadrados cada una. El precio del
metro cuadrado es de US$16 para alquiler y de US$1.600 para venta.

Para mayor informacién comuniquese con Inmobilogic S.A. al teléfono
291-5545.
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Tamarindo Heights Garden Plaza

PLayA TAMARINDO, GUANACASTE
GRUPO KAPETA, PROPIETARIO Y DESARROLLADOR

S e trata de un proyecto mixto pues incluye locales comerciales y un
complejo habitacional de alto nivel. Tabor Reimers es la empresa en-
cargada de la construcciéon que ya comenzo6 y el disefio arquitectdnico es de
Avy Aviram & Asociados.

La inversion final se espera que alcance los US$12 millones y los fondos
provienen de la empresa propietaria.

Garden Plaza sera el centro comercial de Tamarindo Heights y alberga-
ra a 29 locales y un supermercado de la cadena Automercado.

Ofrecera entre sus facilidades Internet inaldmbrica, sistemas de seguri-
dad, sistema de aire acondicionado y seguridad con personal destacado las
24 horas.

Todo el proyecto tendra 12.000 metros cuadrados de construccion sobre
un terreno de 7.600 metros cuadrados. El 4rea de locales comerciales y ofi-
cinas serd de 5.000 metros cuadrados aproximadamente y la capacidad de
estacionamiento para 146 vehiculos.

El Garden Plaza sera construido bajo un estilo pacifico-balinés e incor-
porara elementos de agua estilo japonés.

Ademais del Automercado, también habra banco, gimnasio familiar, cua-
tro restaurantes de primera categoria y otras tiendas.

Las instalaciones estédn dispuestas en dos niveles de tiendas con un ta-
marfio promedio de 90 metros cuadrados.

Tamarindo Heights serd una comunidad privada que constara de 183 ca-
sas, hotel cinco estrellas y el Centro Comercial Garden Plaza.

Si desea més informacién, comuniquese con Juan Ignacio Pignataro al
653-1448.
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Fabrica Centro de Entretenimiento

GRECIA, ALAJUELA
EskiATHOS DE GRECIA S.A., PROPIETARIO Y DESARROLLADOR

S e ubica muy cerca del centro Grecia, a menos de cinco minutos. La
construccion de este proyecto esté a cargo de las empresas Almaco, Al-
hesa y Refritica. El disefio arquitect6nico lo realizé Ricardo Barrantes y el
disefio estructural y direccién técnica estdn a cargo de José Soto Barque-
ro.

La inversion ronda los US$7.000.000, capital que proviene en parte de
fondos propios y otra parte por financiamiento.

Con un 4rea de construccién de 7.600 metros cuadrados y un 4rea de
pavimentos de aproximadamente 7.000 metros cuadrados, Fébrica es un
centro de entretenimiento familiar tnico en la zona.

Mais de 3.000 metros cuadrados se destinaran a canchas de fatbol, gim-
nasio, juegos electrénicos y cines. El drea de comidas serd de 339 metros
cuadrados. También contaré con 4rea comercial y para oficinas de 1.750
metros cuadrados. La capacidad de estacionamiento es de 325 espacios.

El precio del metro cuadrado es de US$25 que no incluye el costo de
mantenimiento de dreas comunes (U$2,5 por metro cuadrado).

El complejo contara con seguridad las 24 horas y red de Internet ina-
lambrica. Actualmente se encuentra en la etapa de ajustes finales, como
pruebas de equipos y sistemas.

La fecha de apertura esta prevista para noviembre de este afio. M4s in-
formacién puede obtenerla a través del 495-6000. Visite el sitio www.fabri-
ca.co.cr.
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Centro Comercial Plaza San Carlos

A UN KILOMETRO DE CIUDAD QUESADA, ALAJUELA
Knam THIEM S.A. PROPIETARIO, IMPROSA CAPITAL S.A., ESTRUCTURADOR FINANCIEROR

E sta es una buena sefial de que San Carlos surge como una opci6n ideal

para el desarrollo de comercio.

En este complejo se ubica la terminal de buses de la Zona Norte, por
donde circulan 15 rutas establecidas y un promedio de tréfico de personas
de 34.000 por semana.

Se compone de 143 locales comerciales, dos parqueos amplios y un area
para comidas con 13 locales disponibles.

En este centro comercial se ubican tres salas de cine del circuito Maga-
ly, un local de Almacenes Fécil, Farmatodo, La Nacién, Motor Oil, Bouti-
que Rapsodia, Payless Shoes, Super Salon, Instituto Jiménez y otros.

La construccién estuvo a cargo de la empresa DECO. El area total de
los locales es de 13.000 metros cuadrados y del terreno es de 39.000 metros
cuadrados.

El precio de alquiler de locales es de US$20 por metro cuadrado.

Las instalaciones se ubican muy cerca de la nueva carretera Florencia-
San Ramon, en las afueras de Ciudad Quesada, por lo que se evita la satu-
raci6n del transito y el acceso es mucho mas sencillo.

Para mayor informacién, consulte a Improsa Capital al teléfono 5283-
1500.

Avenida Escazu

Escazu, SAN Josk
PortaFoLIo INmoBILIARIO S.A. (PIMSA)

E s un proyecto mixto pues incluye comercio y servicios, y opciones en
vivienda. Se ubica detras del Hospital Cima San José.

El Plan Maestro de este desarrollo gané el Primer Lugar de Disefio Ur-
bano en la VII Bienal de Arquitectura, del Colegio de Ingenieros y Arqui-
tectos de Costa Rica. El disefio estuvo a cargo de Construcciones y Disefio
Trejos Facio y Studio 506.

Ademés de las nuevas Torres Médicas de este centro médico, albergara
los cines Imax. Contara también con un hotel, viviendas en edificios verti-
cales, areas comerciales y de oficinas.

Para cerrar el complejo y darle cardcter urbano, el disefio incluye pla-
zas, aceras amplias, arboles, fuentes y sitios de descanso. La primera etapa
tendr4 un costo de aproximadamente US$5 millones.

Contara con parqueo subterraneo solo para inquilinos de 3.400 metros
cuadrados. Para mayor informacién, consulte al 288-4701 o visite el sitio en
Internet www pinmsa.com.




Multipark Centro Comercial y Oficentro

GUACHIPELIN DE EscazU, SAN JosE
PRrovISA PROPIETARIO, ESTRUCTURADOR FINANCIERO IMPROSA CAPITAL S.A.

E ste complejo estard compuesto de un centro comercial de 24 locales
ubicados en una planta de mas de 200 metros de frente y un oficentro
de seis edificios de cuatro pisos cada uno. La inversion asciende a los
US$17 millones.

El disefio arquitect6nico estuvo a cargo de Ditex pero atn no se ha de-
finido la empresa que estar4 a cargo de la construccion.

Contara con cuartos para equipos y telecomunicaciones, canalizaciones
y cableado para disponibilidad y accesibilidad de servicios de telecomuni-
caciones. Incluird lo tltimo en sistemas profesionales de audio y video, sis-
temas de seguridad y acceso, control avanzado, automatizacién y monito-
reo.

El 4rea total de construccién serd de 19.494 metros cuadrados en un te-
rreno de 48.000 metros cuadrados. El precio de los locales para alquiler es
de US$17 por metro cuadrado y de las oficinas US$15 por metro cuadrado.
Para mayor informacién llame al 523-1500.

Plaza Comercial Vereda Real

Santo DomiNGo DE HEREDIA
ML CoNSTRUCCIONES S. A., PROPIETARIO, DESARROLLADOR Y COMERCIALIZADOR

E 1 desarrollo lo componen 12 locales comerciales de 40 metros cuadra-
dos cada uno, ubicados en un primer y segundo piso. Cada local tiene
prevista para mezzanine.

Entre sus facilidades ofrece amplio parqueo, ubicacién estratégica entre
San José y Heredia, sobre carretera principal, alarma contra robo e incen-
dio, disefio sobrio y elegante y seguridad las 24 horas.

Las instalaciones tienen rampas de acceso para personas discapacita-
das.

En total, se construiran 600 metros cuadrados en un terreno de 2.020
metros cuadrados.

Tiene capacidad de estacionamiento para 30 vehiculos.

El precio de los locales para su venta es desde US$51.500. Se ofrece fi-
nanciamiento.

La construccién y el disefio arquitecténico estin a cargo de ML Cons-
trucciones S.A. Consultas al 260-0658.
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Condominio Industrial InduPark S.A.

EL CovoL DE ALAJUELA
URBACON S.A., PROPIETARIO, DESARROLLADOR Y COMERCIALIZADOR

e encuentra a solo seis kilometros del Aeropuerto Internacional Juan
Santamaria.

Consiste en lotes industriales de clasificacién Zona 3, es decir, se permi-
te la ubicacién de cualquier comercio e industria. La construccién de las
naves se realiza con base en las necesidades y especificaciones del cliente.

Ademas de los servicios generales, ofrece seguridad las 24 horas, co-
rriente trifasica frente a cada propiedad, sistema contra incendios condo-
minial, fibra éptica y red telefénica.

El 4drea de construccién queda a criterio de cada cliente, pero no debe
exceder el 50% del area total del terreno, segin lo determina el plan regu-
lador.

El precio del metro cuadrado de terreno es de US$65 y el de metro cua-
drado construido entre US$325 y US$390.

Los desarrolladores lo ofrecen para empresas de distribucion, fabricas y
entidades que presten otros servicios. M4s informes al 258-1222.

FOTO CORTESIA DE ML CONSTRUCCIONES
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Plaza Grecia El Ingenio

GRECIA, ALAJUELA
INvErsIONES KoPPER MuRNoz, PROPIETARIO, PROYECTOS ICC, GERENCIA DEL PROYECTO

S e escogié ese nombre pues el disefio interior incluye elementos relacio-
nados con la industria de la cafia de azicar, tan importante para el de-
sarrollo de ese cantdn alajuelense.

Este serd un centro comercial cerrado bajo la modalidad de condominio,
con presencia de comercios anclas, corredor de comidas con ocho restau-
rantes, tres salas de cine, sucursales bancarias y mas de 60 tiendas. Todos
los locales dispondran de aire acondicionado y en las areas comunes, In-
ternet inaldmbrico. Tendra ademas 120 parqueos bajo techo y 480 espacios
externos. Plaza Grecia se ubicara en un terreno de més de cuatro hectéreas
y sus instalaciones sumaran més de 15.000 metros cuadrados de construc-
cién. El precio de alquiler es de US$20 el metro cuadrado y el de venta de
US$2.000 por metro cuadrado.

El disefio arquitecténico estuvo a cargo de Avy Aviram y Asociados y
falta designar la empresa constructora. El proyecto tendra un costo de unos
US$11 millones aportados por los socios y financiamiento bancario.
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Centro Comercial Plaza Herradura

CRUCE A PLAYA HERRADURA, JACO, GARABITO, PUNTARENAS
GRUPO AUTOMERCADO Y OTROS SOCIOS, PROPIETARIO

L a primera etapa de Plaza Herradura comprende mas de 6.700 metros
cuadrados de construccién que ya esta abierta al pablico.

Las instalaciones estan distribuidas en dos pisos. En el primero se en-
cuentran 26 locales para comercio, restaurantes y un AutoMercado. Ade-
mas, ya otras empresas tienen presencia en este centro comercial como
Opticas Vision, Video Centro, Bac San José, Farmacia Fischel, Arenas Surf
Shop y Spoon. En el segundo piso hay 14 locales para oficinas y comercio.

Cuenta con parqueo para mas de 300 vehiculos e Internet inalambrico.
La empresa que gerencia el proyecto y se encarga de su comercializacion es
CR4Investment S.A. Creacién de Capitales es la estructuradora financiera,
mientras que la construccién la realizé Constructora Volio y Trejos.

Al finalizar todo el proyecto, el terreno abarcard un area mayor a los
36.000. Por ahora, la primera etapa cubre un érea de 14.000 metros cuadra-
dos. Cuenta con locales disponibles para oficinas, comercio y restaurantes
de 117, 107 y 71 metros cuadrados. Més detalles al 228-6027 6 228-5157.

FOTO CORTESIA DE PROYECTOS ICC

Plaza Montegeneral

PEREZ ZELEDON, SAN JOSE
Fipeicomiso Praza MoNTEGENERAL C1o Y Cia. MEco S.A, Proyectos ICC, S. A.

E ste es el primer proyecto comercial importante que se desarrolla en la
zona sur después del Depésito Libre de Gollfito.

Se invirtieron alrededor de US$7 millones en la construccion.

Tiene comercios ancla, amplio corredor de comidas para seis restauran-
tes, tres salas de cine, sucursales bancarias y mas de 38 tiendas.

Todos los locales comerciales y de servicios tienen aire acondicionado.
El terreno donde se ubica es de una extensiéon de 15.000 metros cuadrados
y las instalaciones tienen 10.000 metros cuadrados de extension. Cuenta
con 115 espacios de estacionamiento.

El precio de alquiler es de US$20 por metro cuadrado y el de venta de
US$2.000 por metro cuadrado.

La construccién de Plaza Montegeneral estuvo a cargo de Van der Laat
y Jiménez S.A. Ingelectra S.A. y Saire Ltda. El disefio arquitect6nico es de
Avy Aviram y Asociados. Més informacién en Mia Consultoria Inmobilia-
ria S. A.
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Solarium

LIBERIA, GUANACASTE
DWL, EpicA Y OTROS, PROPIETARIOS Y DESARROLLADORES

U bicado frente al Aeropuerto Internacional Daniel Oduber este es un
desarrollo mixto que se realizara en siete etapas. Estara concluido en
el 2012.

Se calcula que el monto de la inversién, al finalizar el proyecto, sobre-
pase los US$150 millones. Contara con locales comerciales, complejo habi-
tacional, hotel, empresas en zona franca, bodegas industriales, hospital, ci-
nes y restaurantes. Se ubicara en una propiedad de 104 hectéareas.

La primera fase consiste en 189 bodegas industriales bajo el nombre de
Solarium Logistic Center. A estas seguiran seis torres de oficinas, un drea
de zona franca para empresas de servicios y alrededor de 500 casas. Tam-
bién integran el proyecto Martha Schwarts Inc., Rojas Arquitectos, e Inge-
nieria Sismo Resistente S.A.

El 4rea comercial se ubicara en un terreno de mas de 240.000 metros
cuadrados. En total se construirdn més de 50.000 metros cuadrados solo
para comercio. La construcciéon de bodegas inici6 en setiembre pasado, el
edificio de oficinas se iniciard en enero del 2008 y las tiendas ancla, restau-
rantes y comercio de julio del 2008 en adelante. M4s detalles al 232-8000.

Tamarindo Business Center

PLayA TAMARINDO, SANTA CRUZ, GUANACASTE

LAGUNAS DE MONTEBELLO, S.A., PROPIETARIO
E 1 Tamarindo Business Center es el Gnico proyecto ubicado en Tama-
rindo destinado al alquiler de locales para negocios de servicios.

La construccién de las instalaciones estuvo a cargo de la empresa Cons-
tructora C&M y el disefio arquitecténico fue de Jorge Durdn (DB Design &
Building).

Cuenta con todas las facilidades tecnoldgicas, dos lineas telef6nicas ins-
taladas por local y acceso a Internet. Cada local cuenta con uno o dos apa-
ratos de aire acondicionado independientes y un sistema de alarma de se-
guridad e incendios.

El edificio de dos plantas se construy6 en un terreno de 1.730 metros
cuadrados. Cada planta cuenta con siete locales de 36 metros cuadrados
cada uno y un local de 70 metros cuadrados. El resto del terreno esta des-
tinado para las zonas verdes y la zona del parqueo.

Solo se ofrecen locales para alquiler. Quedan seis locales en la segunda
planta. Mas informaci6n a través del 876-0707 o el correo electrénico in-
fo@tamarindotbc.com.

FOTO CORTESIA DE TAMARINDO BUSINESS CENTER
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FOTO CORTESIA DE CENTURY 21 COASTAL REAL ESTATE
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Complejo Tamarindo Oasis

TAMARINDO, GUANACASTE

CENTURY 21 COASTAL REAL ESTATE, COMERCIALIZA

E s un proyecto mixto disefiado bajo el concepto de arqui-
tectura neocolonial. Se ubica sobre la carretera principal

entre Huacas y Tamarindo a 800 metros de la playa y a dos ki-

l6metros del centro de Tamarindo.

El complejo incluye un centro comercial, 4rea de condomi-
nios, de esparcimiento, piscinas y otras facilidades El centro
comercial tendra dos pisos, 24 locales comerciales, parqueo
subterraneo y servicio de transporte continuo desde y hacia
Tamarindo cada 30 minutos.

El 4rea habitacional la integrardn 72 unidades sencillas y

seis penthouses, agrupadas en cinco edificios de condomi-
nios.

CUANDO una empresa controla todo el proceso constructivo se garantiza un mejor rendi-

miento en cuanto a tiempos de entrega y en algunos casos, hasta en el precio.

Inversion inmobiliaria
bajo control

Evelyn Granados Diaz
egranados@financiero.co.cr
Para El Financiero

uando se desarrolla

un proyecto inmobi-

liario, lo usual es que
cada etapa se delegue a una
empresa diferente.

Sin embargo, ahora existen
companias que ofrecen control
sobre todo el proceso: la com-
pra del lote, los estudios de
factibilidad, el disefio arqui-
tecténico, permisos, construc-
ci6n, comercializacién y ge-
rencia de los proyectos. Hay
casos en que también son pro-
pietarios del desarrollo.

Estas empresas aseguran
que de esa forma se garanti-
zan un mayor rendimiento en
cuanto a tiempos de entrega
y en algunos casos se puede
ofrecer un mejor precio.

Una de estas es Jormar. Su
gerente de ventas, Jorge Ma-
rin Arrieta, explic6 que en va-
rias ocasiones se encontraban
con clientes que querian que
les construyeran una casa nue-
va pero antes debian vender
la que tenian. Asi surgi6 la di-
visién de bienes raices.

Otros clientes se acercan y
les hace falta un monto mini-
mo de dinero para invertir,
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Algunas empresas
ofrecen total control

sobre el proceso

asi que la empresa financia la
parte faltante sin complica-
dos tramites bancarios.

Jormar, fundada en 1984,
se especializa en el campo de
vivienda unifamiliar especial-
mente en la zona de Currida-
bat. Actualmente construyen
los condominios Lomas de
Granadilla y Bosque de Alta-
monte. En enero del 2007 ini-
ciardan la edificacién de un
desarrollo mixto (comercial,
recreativo y vivienda) de 487
hectéreas en Liberia.

También asesoran en la
elaboracion de presupuestos,
programacioén de obras, ins-
peccién y direccion técnica.

Otro caso es de la empresa
ML Construcciones.

Oscar Fallas es el gerente
de ventas aunque también
trabaja en la divisién de dise-
fio arquitecténico y cubre
parte del drea de logistica.
¢Por qué tan multifuncional?
Considera que por estar méis
cerca de los clientes, puede

definir con mayor facilidad
sus necesidades y orientar el
disefio de la obra para satis-
facerlo por completo.

ML Construcciones tiene
siete afos de experiencia y
realiza todo el proceso desde
la compra del lote hasta su
entrega al inquilino o propie-
tario. Actualmente, constru-
yen Plaza Vereda Real en
Santo Domingo de Heredia.

También edificaron en
Quepos un complejo de siete
edificios llamado Playa Dulce
Vida.

Otra empresa de esta linea
es Paradigma Construccion,
cuyo propietario es Eric Neu-
vert. Adquiri6 algunos terre-
nos en Esterillos, Parrita y
recientemente en Golfito pa-
ra ubicar proyectos orienta-
dos a diversos publicos.

Fund6 la empresa en el
2003. Actualmente estd desa-
rrollando varios complejos,
uno de ellos es Villas Michel
Marie en Parrita.

La empresa desarrollara
en el futuro otros proyectos
para vacacionar.

Estas empresas se suman
a otras tan reconocidas como
Kirebe, que dieron el paso al
transformarse en verdaderos
consorcios inmobiliarios.
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Financiamiento para
grandes proyectos

Productos crediticios con diversos matices

para los desarrolladores y publico en general

Evelyn Granados Diaz
egranados@financiero.co.cr
Para El Financiero

rente al crecimiento
F en el sector construc-

cién, las entidades fi-
nancieras costarricenses, se
mueven innovando sus pro-
ductos.

La mayoria de los bancos
llevan tiempo, renovando y
ampliando sus productos pa-
ra responder ante esta reali-
dad.

Hay productos especificos
para turismo, otros financian

la compra y hasta el alquiler
de inmuebles.

También ofrecen asesoria
y apoyo como estructurado-
ras financieras para poner en
marcha importantes proyec-
tos comerciales e industria-
les. Acuda a su entidad ban-
caria de confianza y aprove-
che las ventajas.

Banco de Costa Rica: 287-
9000.

Banco Nacional de Costa
Rica: 212-2000.

Scotiabank: 287-8700.

Lafise: 246-0800.

Interfin:210-4000.

Opciones crediticias

Le presentamos algunos productos del mercado que podrian resultar atractivos si anda buscando capital para financiar la construccion de algiin inmueble.

Banco de Costa Rica Banco Nacional

Producto: Crédito Directo. Compra de insta- BN Construccion. Dirigido a empre-
laciones fisicas; plazo de hasta 8 afios; su- sas desarrolladoras. Monto: hasta el
periores a negociar; tasa de interés en colo- 70% del costo total del proyecto.
nes: desde tasa basica pasiva + 3% vigente, Colones: tasa basica del Banco Cen-
hasta tasa basica pasiva + 4,5% sujeto a tral + 7%. Délares: Prime Rate mas
negociacion. En délares: Desde Prime Rate un margen fijo que depende del pla-
vigente + 2% hasta Prime Rate + 3%, suje- zo del crédito; desde + 3, 25% hasta
to a negociacion. +4,75%. Plazos de 3 a 5 afios.

Fuente: Consulta a entidades financieras.

Scotiabank

Créditos Empresariales. Garan-
tia real tal como las instalacio-
nes del negocio o bien por una
garantia liquida como un certi-
ficado de inversion. Plazo de-
pendera de su vida util y el
andlisis del crédito se basa en
informacion que dé el cliente.

Interfin

Créditos especificos. En ddlares
o colones. Se otorga en plazos de
1 a 5 afios. El monto a financiar
ronda entre el 70% y 80% de la
inversion. La tasa de interés es la
vigente al momento del desem-
bolso. Garantia real a satisfac-
cion del Banco.

Lafise

Colones y dolares con plazos
de hasta 10 afios, dependien-
do de las caracteristicas del
proyecto. Se financia hasta el
80% de la inversion. Se pue-
den otorgar periodos de gra-
cia en el pago del principal du-
rante la etapa constructiva.
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Ofrecen lo ultimo en

telecomunicaciones,

seguridad e imagen

EUROCENTER | Y II
ste es un desarrollo de
Diursa Inmobiliaria de
Costa Rica, ubicado en Ba-
rreal de Heredia.

Es un edificio inteligente,
con mas de 23.000 metros
cuadrados construidos en la
primera etapa. La segunda
etapa tendra mas de 32.000
metros cuadrados.

Las instalaciones poseen
sistemas de seguridad y tecno-
logia de telecomunicaciones.
El estacionamientos es para
850 vehiculos.

El alquiler oscila entre los
US$14,50 y los US$18,50 por
metro cuadrado.

CENTRO_CORPORATIVO

PLAzA RoBLE

F orma parte de un com-
plejo conformado ade-

més por el Centro Comercial

Multiplaza y el Hotel Real In-

tercontinental.

Cuenta con edificios inteli-
gentes y flexibilidad en espa-
cios para oficinas, sistemas de
seguridad y tecnologia en te-
lecomunicaciones.

Actualmente se construye

la tercera etapa que tendra
12.000 metros cuadrados de
area de oficinas, dos edificios
de cuatro y seis niveles inte-
grados por un lobby.

ZoNA FRANCA AMERICA
a empresa Los Arallanes
S.A. es la desarrolladora
de este proyecto, ubicado en
San Francisco de Heredia.
Cuenta con carreteras am-
plias de concreto, cableado
subterraneo, tecnologia en te-
lecomunicaciones y planta de
tratamiento.
Posee estacionamiento pa-
ra 600 vehiculos y 1.800 espa-
cios para mediados del 2007.

OFICENTRO

LA VIRGEN 2 ETAPA 6

S e ubica sobre la antigua
carretera a Escaza. Corp.

Salinas e Hijos, S.A. son los

propietarios y desarrolladores

del proyecto.

Posee oficinas de estilo
moderno  distribuidas  en
7.000 metros cuadrados de
construccion.

Esta en desarrollo la etapa
seis que sumard 3.000 metros
cuadrados para oficinas y que
incluird mejoras en los servi-
cios, aplicables al resto del
complejo.

El es de US$16,50 por me-
tro cuadrado y la venta a
US$1.400 por metro cuadrado.
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